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Agenda
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Antragsverfahren
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ISEK — Untersuchungsgebiet Bestandsaufahme

T S ST

d L <l
’HIA’H I II l\? :~%$~4
» NN >
__---"':?:"'o N :: ? QW T
B TR N ¥y RO
’ ~ U NI
- 1 .":~~ RONLL NN L / &,
4 », ~ ~ . A
5 \ o S, “~:~\l . Sy
” \ 1a " " ‘Q Sia=Y 4 4
JRe pS ; e i ; . S g
> \ 1 \ f s ’
, . 18y /S 4 R 34
R . 1IN\ s ' S g
L s \ rIONSS S -
P * A PO N Sy’
- \‘ % A o p Y '\‘Qs 14
‘ ()
4 % ARSI ’
= Moo LN /’
Rl ' 4 KRE RN N 2
PR R, * < RIS "
” 2 “ o !’ . O b 34 6,, RS S ’
’ &, o «71% ‘3 on o o v
” & PR " 'a' 4o > t Q’:" ’?. ..’., "
. |' M "% oaa P, 9 RAS o 3 0‘)0 ’40‘00.’0¢ R4
~.. . ?,° “‘ A\ “" .'. "‘" , ""
% Smmmammmn 3807 WP BN ST OMNOR R
% RN S T 00 20 g T AN
P . ARSI N P U
" \\ '0 . 'Q.’;"‘h .";.. 0”’ 0"0’,’ c
+ /5 e, Vo 4 * A *
DG SR RN N K
> 3 \ S ,’ 3 » P » Q’ L4 "«' TR .'I .
| i 55 o, 4y eéfﬂ IR I AN I ) ’\0~¢'
P o BCFCAZE T FRARIC IO N 2 S IR
/."‘ N o) : AR ¥4t Yo% \3
y 4 \ o e Gy WY E T XD B @S N
o T sY 4w % * o 'l'.:"t "‘s”s"" L3054 ~~’
.‘" ;.": ] . 3":@,%‘ \?’ @ " '.g,:‘?' fqy ’O'I. :/”/’ / \ '
Lol B LA £ 6 et SGYRY £ N K/ ’
LG BV RY wt e ol R L) 3
e mgB L .y A - LR T & A "li"' ."y 4 ' ’
TR B R SRR T N :'-';':/ ‘\‘?\
N7 I 6508 520 MRS QX % 0K N IR A V‘;\‘ RS > D
W NSNS sy '
r. 4 ¢ ':X ““ « 'g."‘ *s. & ~
R o SN W oS S N
LT S OLS SRR e O
| > g o ag & L) NS 4
‘o ST IEY S K S
& ¥ :

el
KE Gemeinderatssitzung Rheinstetten 22.10.2019



ISEK — Ergebnisse Bestandsaufnahme

Demografie
= Durchschnittsalter im Sanierungsgebiet fast 49 Jahre, Gesamtstadt rund 46 Jahre

= 21,0 % der Bewohner sind tuber 70 Jahre, 16,9 % in der Gesamtstadt

Gebaudezustand

= 24 % der Gebéaude besitzen keine bzw. nur leichte Mangel
= 62 % erkennbare Mangel

= 14 % besitzen starke bzw. schwerwiegende Mangel

= Bei Gebauden aus den 60er und 70er Jahren besteht im Regelfall aber ein erheblicher
Modernisierungsbedarf in Bezug auf energetische MalRnahmen.
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ISEK — Ergebnisse Bestandsaufnahme

Stadtebauliche Missstande

- Gefahrdungspotenziale in der Rappenwdrthstralle durch Uberlagerung verschiedener
Verkehrsarten (Stadtbahn, Bus, motorisierter Individualverkehr, Radfahrer und Ful3gan-ger)

= Abkoppelung der StraRenbahnhaltestelle M6rsch-Narzissenstral3e
= Gestaltungsméangel in der Rappenworthstral3e, schlechter Zustand der Oberflachen

= Verlagerung der Albert-Schweitzer-Schule, zunehmendes Brachfallen und Bedeutungs-
verlust der Gebaudesubstanz

= schlechter Zustand des Festplatzes Morsch
= teilweise vernachlassigte private Gebaudesubstanz im gesamten Untersuchungsgebiet
= hoher Versiegelungsgrad auf privaten wie offentlichen Flachen

= ungeordnete Stellplatzsituation im 6ffentlichen Raum, unzureichende Anzahl privater
Stellplatze auf dem eigenen Grundsttick

= Funktionsverlust in den Bereichen Einzelhandel und Dienstleistungen

= Uberalterung der Bevolkerung, unzureichendes Angebot an Seniorenwohnungen
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ISEK
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ISEK - Sanierungsziele

Aufwertung der Gebaudesubstanz

= Sicherung und Modernisierung privater Bausubstanz: energetische Malihahmen an der
Gebaudehdulle, Anpassung von Grundrissen an die individuellen Wohnbedtrfnisse

= Behebung der Leerstande durch Nach- bzw. Umnutzungen

Schaffung von Wohnraum

= Abbruch nicht mehr bendétigter Bausubstanz und anschlieliende Neubebauung mit
barrierefreien Wohnungen (demografische Entwicklung)

= Intensivierung der Wohnnutzung in Bestandsgebauden, zum Beispiel durch Aufstockungen,
Dachausbauten, Anbauten

= Teilung zu grol3 gewordener Wohnungen in separate, abgeschlossene Wohneinheiten

= Nutzung der Entwicklungspotenziale nach Abbruch der Albert-Schweitzer-Schule (Flache
rund 1,6 ha, ca. 70 neue WE)

= Entwicklung der Wohnquartiere in der ,Neuen Stadtmitte® (300 bis 350 neue WE)

KE Gemeinderatssitzung Rheinstetten 22.10.2019 8



ISEK - Sanierungsziele

Aufwertung und Gestaltung des offentlichen Raums

= Aufwertung der Rappenwodrthstral3e: verkehrsberuhigende Mal3hahmen, Neuordnung der
Gehwegbereiche, Starkung der Aul3engastronomie und der Einzelhandelsgeschafte

= Gestaltung der StraRenbahnhaltestellen mit Schaffung von Barrierefreiheit

= Gestaltung der Freiflache Rappenworthstral3e / Magnolienstral3e nach Aufgabe der
StralRenbahnhaltestelle

= Schaffung des ,Grunen Bands® in der ,Neuen Stadtmitte” zur Attraktivierung des Stadtteils
Mdrsch

= Realisierung einer ansprechenden Verbindung zwischen der ,Neuen Stadtmitte” und dem
Epplesee fur FuRganger und Radfahrer

Kommunale Infrastruktur
= Schaffung zentraler ,Sportparks® nach Zusammenfuhrung der bestehenden Ful3ballvereine
= Gestaltung des Festplatzes Morsch

= Erweiterung des bestehenden Rathauses in der ,Alten Stadtmitte”

KE Gemeinderatssitzung Rheinstetten 22.10.2019 9



ISEK - Sanierungsziele

Okologische MaRnahmen
= Aufwertung privater Grinflachen
= Pflanzen von Stralsenbaumen, insbesondere im Blumenviertel

= Gestaltung der Freiflachen des neu entstehenden “Sportparks®

Verkehrsinfrastruktur

= Neuordnung der Verkehrsarten in der Rappenwdrthstral3e und Verbesserung der Si-cherheit
fur alle Verkehrsteilnehmer

= Gestaltung der Erschliel3ungsstral3en in den Wohnquartieren mit Blick auf Verkehrsbe-
ruhigung und Verkehrssicherheit

= Schaffung und Neuordnung von Stellplatzen fur die Anwohner
= Erhoéhung der Larmschutzwand entlang der B36

= Schaffung eines sicheren Fahrradwegs an der Kornblumenstral3e

KE Gemeinderatssitzung Rheinstetten 22.10.2019 10
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Beteiligungen

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen (VU)



Fragebogenaktion

= August / September 2019

= Veroffentlichung Homepage

= Rucklauf 28 auswertbare Fragebdgen (+ 4 weitere aul3erhalb Untersuchungsgebiet)

KE Gemeinderatssitzung Rheinstetten 22.10.2019
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Fragebogenaktion

Zum 15.09.2019 zuriickgeben.

Den ausgefiliten Fragebogen bitte bis

Stadt Rheinstetten
Stadtbavnamt

Badener Str. 1
76287 Rhemstetten

60.1 Stidtebaubche Emeuerung

Fragebogen

zur geplanten Sanierung

wStadtmitte Mérsch” in

Rheinstetten u

Hinweis: Untersuchungsgebiet zwischen Umgehungsstraie | Querspange — Sonnenstraie —

Romerstrafie - B36

1. Allgemeine An:
hame fe—
s Haisumar Pz ot
76287 Rheinstetten
R — Pax (Angasen Teretng) Eruai Anganen Mewang)

Bmsiabr Ser Gesduds o Gesiet

Arza der Hauzeate — Detlude

in_lmq.uaum O

[“Tverpachtet

2. PKW | Steliplitze

APEse ges PR ¢ Pire Erbed

n Ganmge | Caman

Auf per GraasTIc

e pTermcnen R

3. Gebaudenutzung

Im Erdgeschass

[ wohnen

[ewerbe / Handwerk

[] Gaststate

In den restlichen Bereichen

[T wonnen

nmmm

[ Gaststate

O -

Wenn Gewerte waa tr eives” e B ABoTERE |

Deatzichagen Sir rise Netmungrinenng

| ja. folgende:

KE
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4. Gebaudezustand

] et gt [Caut [ befriedigend [ I mangeinat [ [ atbruchreir
5. Wo sehen Sie Ermeverungsbedart
[ Dach [ Fassade [] Ferster [[] Etektroinstatason [ | 5antarbersich (Bad)
[ Heizung ¢ amin [ Gnndrissinderung ! | [ Aulienaniage (Garten/ | ] Sonstiges [wesder noch
Urnibaw Einfahn)
6. Geplante MaBnahmen
Flanen Sie Samerungsmalinahmen am Gebaude | an der Wohneinheit? Oja  Onein
Wienn ja. welche Mainahmen besbsichtigen Sie bow. sind fir Sie derkbar?
[] [ " [ verkaut [ Erwsiterung
[ umnatzung v. Gebaudeteilen |Dammangeasupﬁmen |EAI:|br|.u:huu|Gehim:lﬂ!il!ﬂ [[] Abbruch | Heubau d. Gebaudes.
[ sonstiges:
7. Durchfiihrungszeitraum der o.g. MaBnahmen
[RED) 12020 2021 | 2022 | Clzu spaterem Zetpunkt

8. Geschétzier Kostenaufwand

[Cuntersoooe  [[lsooo-10000¢ [[T10000-25000¢€ [[]25000 - 50.000 ¢ [[150.000- 100.000 €] [laer 100.000 €

9. Gewerbebetrieb

Sofem das Gebdude insgesamt oder in Teilen gewerblich genutrt wird, beantworten Sae bitte foigende Fragen (ggf. Beantwortung durch
Betriebsinhaber)

Bestehen des Belriebs set Jahven.
Standort des Betriebs. [ sehr gut gt | maintig [ schlecht
Erragsiage [ sebr gue [t | matig [ sehiecht
Eignung der Betriebrsriume [sehrgut [lgut L matig L[ schiecht
Zustand der Betrebsraume sabr gut Ew‘ [ matig IE;mlwn
Wieterer B wut [T e |8 Ber g |Verpachiung

10 Schwerpunkte | Schwachpunkte
Wio sehen See die Schwerpunkte des Gebiets und was soll Ihrer Meinung nach verbessert werden?

11. Beratung
|wr.mh.n Sie einen unverbindiichen Beratungstermin (nach Programmaufnahme)?

®) nein
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Nutzung

Fragebogenaktion

Parkierung - Stellplatze der eigenen PKWs

vermietet;

15; 45% eigengenutzt;
18; 55%

im offtl. Raum
19%

Baujahr

1920 - 1939;
4%

auf Grundstuck
37%

2019 - 2000;
5:18%

_ _ 1940 - 1959;
980 1960 -

1960 - 1979;
11; 39%



Fragebogenaktion

12

10

sehr gut gut

KE

Gebaudezustand

befriedigend

mangelhaft

Gemeinderatssitzung Rheinstetten 22.10.2019
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weder noch

Sonstiges

Autenanlage
Grundnssanderung/Umbau
Heizung / Kamin
Sanitarbereich (Bad)
Elektroinstallation

Fenster

Fassade

Dach

KE

e

Erneuerungsbhedarf

1%

14

13
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Fragebogenaktion

Beratungstermin / MaBnahmen geplant

25

20

15

10

KE

Beratungstermin

Geplante MaRnahmen

Gemeinderatssitzung Rheinstetten 22.10.2019
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Fragebogenaktion

Geplante MaBRnahmen

18
16
14
12
10

o N &
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Fragebogenaktion

Durchfiihrungszeitraum

Zu spaterem
Zeitpunkt

4, 1%

Geschitzter Kostenaufwand

2021
12; 34%
2 5
3
1
1
KE -

<5.000 € 5.000€-10.000€ 10.000 € - 25.000 € 25000 €- 50.000 € 50.000€-100.000 € >100.000 €




Fragebogenaktion
Anregungen / Winsche / Hinweise
= Fehlende offentliche Parkierungsmaglichkeiten
= Wunsch nach:
= Gehweg, Fahrradweg
= Verkehrsberuhigung

= Erhalt Grunflachen, stral3enbegleitendes Grin, Neugestaltung Platze und

Grunanlagen, Erweiterung Spielplatz Margaritenstralde

= Verschonerung LArmschutzmauer und Ausbau Larmschutz zur B36

KE Gemeinderatssitzung Rheinstetten 22.10.2019
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Fragebogenaktion

KE

Erhalt des Wohncharakters im Gebiet und keine weitere Verdichtung
BaullickenschlieRung

Beschrankung / Verbot offener Kamine und Feuerwerke (Feinstaubbelastung)
weiteren Einkaufsmaglichkeiten (Lebensmittel, Drogerie, Backerei)
Fernwarmezugang, Ausbau Glasfaser / Breitband und offentliche Ladestationen
StralRensanierungen (damit verbunden Ausbau Abwasserrohre)

Ausbau der Kopernikusstral3e (Asphaltierung), Verbesserung Verkehrsraum

Rappenwdrthstralle

Gemeinderatssitzung Rheinstetten 22.10.2019
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Trager offentlicher Belange

= Juli 2019

57 Trager angeschrieben

Rucklauf 25 Stellungnahmen (44%)

Grundsatzliche Einwendungen und Bedenken wurden nicht angebracht

Anregungen und Hinweise werden bertcksichtigt

KE Gemeinderatssitzung Rheinstetten 22.10.2019
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Antragsverfahren
Mal3inahmen im Sanierungsgebiet

Kosten- und Finanzierungsubersicht (KuF)

Antragstellung



Geplante Mallnahmen (1. Prioritat):

Private AbbruchmalRnahmen: 100.000 €
ErschlieBungsstralten ,Neue Stadtmitte”: 872.000 €
Neubau Tiefgarage ,Neue Stadtmitte®: 750.000 €
Generationenplatz: 2.960.000 €
Private ModernisierungsmalRnahmen: 500.000 €

Wettbewerb Neubau Birger- und Kulturhaus: 60.000 €

= Neubau Burger- und Kulturhaus: 3.300.000 €
= Sonstiges (VU, ISEK, Vergutungen, etc.): 217.000 €
SALDO 8.759.000 €

KE Gemeinderatssitzung Rheinstetten 22.10.2019

3.488 m2 x 250 €/m?2

50 Stellplatze x 15.000 €/Stellplatz

Spielplatz  750.000 €

Park 1.359.750 € (5.439 m?)
Marktplatz 850.000 € (3.400 m?)

200.000 x 30% ff.

11.000.000 x 30% ff.

24



Vorlaufig zuruckgestellte Malinahmen (2. Prioritat):

= Freilegung & Neuordnung Geladnde ehem. Albert-Schweitzer-Schule: 1.800.000 €

= Zahlreiche Gestaltungen von ErschlielBungsmalnahmen: 8.431.000 €
Festplatz Mdrsch (6.020 m?)
Rappenworthstral3e (10.848 m?)
Maxauer Stral3e (1.191 m?)
Saarlandstral3e (1.541 m?)
Albert-Schweitzer-Stral3e (1.830 m?)
tw. ROmerstral3e (4.586 m?)
Kornblumenstral3e (4.503 m?)
Schaffung begleitend. Grin Blumenviertel (4.000 m?)

= Erweiterung Rathaus 1.200.000 €
2.000.000 € x 60% ff.

SALDO 11.431.000 €

KE Gemeinderatssitzung Rheinstetten 22.10.2019
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SIQ-Antrag

= SIQ = Bund-Lander-Investitionspakt Soziale Integration im Quartier
= Sonderprogramm des Landes und des Bundes

= Gibt es seit 2017

= Voraussichtlich 2019 letztmalige Antragstellung moéglich (lauft aus!)

= Erhohter Fordersatz von 90% anstatt 60%

Folgende Antragstellungen im SIQ sind vorgesehen:

= Neubau Burger- und Kulturhaus:
11.000.000 € x 30% ff. x 90% = 2.970.000 € Zuschuss (anstatt 1.980.000 € Zuschuss)

= Herstellung eines Generationenplatzes:
3.357.074 € x 70% ff. Xx 90% = 2.114.957 € Zuschuss (anstatt 1.776.000 € Zuschuss)



Kosten- und Finanzierungsubersicht

Vorbereitende Untersuchungen 5.000 5.000 0
Weitere Vorbereitungen 112.000 22.000 90.000
Grunderwerb 0 0 0
Ordnungsmal3nahmen

4.682.000 1.192.000 3.490.000
davon SIQ: 2.960.000 € (Generationenplatz)
BaumalRnahmen

3.860.000 510.000 3.350.000
davon SIQ: 3.300.000 € (Burger- und Kulturhaus)
Sonstige Malinahmen 0 0 0
Vergltungen 100.000 10.000 90.000
Einnahmen 100 0 100
SALDO 8.659.000 1.739.000 6.920.000



Kosten- und Finanzierungsubersicht

Antrag ,,normales” Stadtebauforderprogramm:

Ant

KE

Beantragter Férderrahmen (100%): 8.659.000 €

Beantragte Finanzhilfe (60%): 5.195.400 €

ohne SIQ-Projekte:
2.399.000 €

1.439.400 €

= bendtigte Finanzhilfe, wenn SIQ nicht bewilligt

rag SIQ-Programm:
Beantragter Férderrahmen (100%): 5.649.952 €

Beantragte Finanzhilfe (90%): 5.084.957 €

Gemeinderatssitzung Rheinstetten 22.10.2019

= 6.524.357 €

= benotigte Finanzhilfe, wenn SIQ und

normaler Antrag ohne SIQ-Projekte bewilligt
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LBBW Immobilien
Kommunalentwicklung GmbH
Fritz-Elsas-Stral3e 31

70174 Stuttgart

Thomas Geissler, Architekt und Stadtplaner

Manuela Bader, Bachelor of Laws
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