GruBwort

Liebe Mitbiirgerinnen und Mitbiirger,

im Jahr 2020 wurde das Sanierungsgebiet
LStadtmitte Mérsch* in Rheinstetten in das
Bund-Lander-Programm ,Sozialer
Zusammenbhalt® (SZP) aufgenommen und
kann bis April 2029 mit Zuschussen die
Stadtmitte in Morsch attraktiver gestalten.

Der Stadtteil Morsch besitzt groRes Entwicklungspotential.
Dieses wollen wir aktivieren. Zusammen mit den Eigentimerin-
nen und Eigentiimern privater Wohnhauser will die Stadt in den
nachsten Jahren das Gebiet sanieren und zu einer lebendigen
und starken Mitte weiterentwickeln.

Mit Hilfe der Fordermittel, die uns aus dem Bund-Lander-Pro-
gramm zur Verfiigung gestellt werden, haben wir dafiir sehr
gute Voraussetzungen. Gemeinsam kdnnen wir Rheinstetten
gestalten - fir uns und fir die nachsten Generationen.

Neben der Sanierung und Neugestaltung 6ffentlicher Platze und
Stralenrdumen sollen und dirfen auch private Hauseigentimer
und Anwohner einbezogen werden. Wir freuen uns Uber jeden
Haushalt, der sich mit einer MalRnahme beteiligt.

Wie Sie vorgehen sollten, um bei der Gebaudesanierung in den
Genuss von erhohten Steuerabschreibungsméglichkeiten zu
kommen, erklaren wir lhnen in diesem Flyer. Ich hoffe, dass Sie
die Chancen und Mdglichkeiten des Férderprogramms nutzen
und dazu beitragen, dass Rheinstetten noch attraktiver wird.

Kommen Sie friihzeitig auf uns zu, wir beraten Sie gerne.
Gestalten Sie mit und nutzen Sie die Abschreibungs-
moglichkeiten.

lhr Oberblrgermeister
Sebastian Schrempp

Ansprechpartner

Stadt Rheinstetten

Antoinette Wirz
Badener Strale 1
76287 Rheinstetten
Tel.: 07242 9514 612

LBBW Immobilien
Kommunalentwicklung GmbH

Fritz-Elsas-Stralle 31
70174 Stuttgart

Manuela Bader
manuela.bader@lbbw-im.de
Tel.: 0711 6454-2220

eférdert von: Bundesministerium
g @ des Innern, fir Bau
und Heimat
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®stadtRheinstetten

stadtplanung@rheinstetten.de
www.rheinstetten.de
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www.kommunalentwicklung.de

Jasmin Kizler
jasmin.kizler@lbbw-im.de
Tel.: 0711 6454-2195
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Stadt Rheinstetten

Stadtebauliche ErneuerungsmafRnahme

,Stadtmitte Morsch®

D



Sanierungsgebiet

ART DER BERUCKSICHTIGUNGSFAHIGEN MASSNAHMEN

1. Modernisierungs- und InstandsetzungsmafRnahmen

Wohnwertverbessernde, wertsteigernde Manahmen an bestehen-
dem Wohnraum, wie z.B.:

» Einbau / Erneuerung von Heizungsanlagen, sanitére Anlagen,
Elektroinstallation

» Erneuerung / Isolierung Fassade, Daches, Einbau neuer Fenster

» Verbesserung der Raumaufteilung, Schaffung von Wohnungsab-
schlissen, Verbesserung Gebaudezugang

» Verbesserung der Belichtung und Beliiftung

* Verwendung / Umstellung auf regenerative Energien

» Umfangreiche Innensanierungen und Modernisierungen

2. Umnutzung von Gebauden

MafRnahmen zur Schaffung von Wohnraum an bestehenden
Gebauden, wie z.B.:

* Ausbau Dachgeschoss
* Umnutzung Scheune zu Wohnraum

STEUERVORTEILE

Fir Modernisierungsaufwendungen gibt es Sonderabschreibungs-
maoglichkeiten nach dem EStG, vorbehaltlich der Priifung und
Gewahrung durch das Finanzamt:

1. Bei vermieteten Wohnungen/Gebauden (§7h EStG)

In den ersten 8 Jahren jeweils bis zu 9 % und in den folgenden 4
Jahren bis zu 7 % der bescheinigten Sanierungskosten
(= insgesamt bis zu 100 %).

2. Bei Eigennutzung (§10f EStG)

In den ersten 10 Jahren jeweils bis zu 9 % der bescheinigten
Sanierungskosten (= insgesamt bis zu 90 %).

Haftungsausschluss: Die beschriebenen Sachverhalte sind teilweise vereinfacht
dargestellt und kénnen die Beratung durch einen Steuerberater nicht ersetzen.
Die Hinweise stellen keine Steuer- und Rechtsberatung dar. Hierzu ist die

Kommunalentwicklung auch nicht befugt. Fir alle hier getatigten Aussagen wird keine

Haftung (ibernommen und sie stehen unter dem Vorbehalt von Gesetzesanderungen
und der Anerkennung durch die Finanzverwaltung.

Sanierungsziele

Aufwertung der Gebdudesubstanz:
Sicherung und Modernisierung privater Bausubstanz,
Behebung von Leerstanden durch Nach- bzw. Umnutzungen

Schaffung von Wohnraum:

Abbruch nicht mehr benétigter Bausubstanz und Neube-
bauung, Intensivierung der Wohnnutzung in Bestands-
gebauden, Nutzung der Entwicklungspotenziale

Aufwertung und Gestaltung des 6ffentlichen Raums:
Neugestaltung StraRenraum, Gestaltung und Schaffung von
Barrierefreiheit der StraBenbahnhaltestellen, Schaffung des
,Grinen Bands® in der neuen Stadtmitte u.v.m.

Verbesserung der kommunalen Infrastruktur:
Gestaltung des Festplatzes, Erweiterung des bestehenden
Rathauses

Verkehrsinfrastruktur:
Neugestaltung von ErschlieRungsstralen, Schaffung
und Neuordnung von Stellplatzen u.v.m.

Okologische MaBnahmen:
Aufwertung privater Griinflachen, Pflanzen von
StraBenbaumen, Gestaltung von Freiflachen




