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Bader / Kizler

Maßstab 1:5 000 (A3)

1000 25 5010

Abgrenzung geplantes 
Sanierungsgebiet
Gesamtfläche:             ca. 53,0 ha

Stuttgart 
13.08.2020

Gastronomie, Vermietung

Feuerwehr

Wohnen

Nebengebäude

Dienstleistung

öffentliche Einrichtungen

Hotel

Sportliche Einrichtungen

Erdgeschossnutzungen

Kirchlich

Mischnutzung

Einzelhandel
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Keine / leichte Mängel

Erkennbare Mängel

Starke Mängel

Schwerwiegende Mängel / 
Erhalt fraglich

Bader / Kizler

Maßstab 1:5 000 (A3)

1000 25 5010

Keine/leichte Mängel
Neubauten oder Bestandsgebäude, die keine 
oder geringe Mängel aufweisen. Soweit 
Instandsetzungsmaßnahmen erforderlich sind, 
handelt es sich nur um kleinere Arbeiten in 
einem Gewerk, wie z.B. einen Fassadenanstrich.

Erkennbare Mängel
Bestandsgebäude mit erkennbaren Mängeln. Die 
Grundsubstanz ist in Ordnung, eine funktionale 
Eignung liegt vor, jedoch sind in einem oder 
mehreren Gewerken Instandsetzungsmaß-
nahmen erforderlich, die einen größeren Auf-
wand benötigen, wie z.B. neue Dachdeckung, 
Austausch der Fenster.

Starke Mängel
Bestandsgebäude mit Mängeln, deren 
Instandsetzung erhebliche Kosten bedeutet, wie 
z.B. eine Sanierung der gesamten 
Gebäudehülle. Außerdem Gebäude, deren 
Substanz zwar noch in Stufe 2 einzuordnen 
wäre, die aber erhebliche Funktionsdefizite 
zeigen, deren Behebung mit hohem Aufwand 
verbunden ist, wie z.B. unzeitgemäße 
Grundrisse, Belichtung.

Schwerwiegende Mängel/Erhalt fraglich
Bestandsgebäude mit Mängeln, deren Behebung 
oft die Kosten eines Neubaus übersteigt, 
weshalb ein Erhalt oft nicht mehr wirtschaftlich 
vertretbar ist. Außerdem Gebäude mit nicht 
behebbaren Funktionsdefiziten, wie z.B. für 
Wohnnutzung unvertretbar niedrigen Räumen 
oder z.B. landwirtschaftliche Gebäude, die im 
aktuellen Nutzungskontext nicht umgenutzt 
werden können.

Abgrenzung geplantes 
Sanierungsgebiet
Gesamtfläche:             ca. 53,0 ha

ÜBERSICHT Untersuchungsgebiet
( 1594 kartierte Gebäude entsprechen 100 % )

453 St.

1025 St.

112 St.

4 St.

28,4 %

64,3 %

7,0 %

0,3 %

Stuttgart 
13.08.2020
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Neubau

Umnutzung

Angaben zum 
Wohnraumpotenzial

künftig geplant

Aktivierung

Modernisierung

Aktivierung von ca. 5% des 
Gebäudebestands (1594) durch den 
Ausbau von bislang nicht genutzten
Dachgeschossen

Aktivierung

Modernisierung von ca. 40 Wohngebäuden
bei einer durchschnittlichen Anzahl von 
2 WE pro Wohngebäude

Modernisierung

Summe          ca. 75 WE Summe          ca. 80 WE Summe gesamt ca. 160 WE

Kraichgaustraße 12   5 WE

Neubau

Summe           ca. 5 WE
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Nachverdichtungspotenzial

Öffentliche Gebäude

Freiflächen

Grünbereiche

Verkehr

Abzubrechende Bebauung

Gebäudebestand

Gebäude

Neugestaltung 
Verkehrsflächen

Modernisierung

Begrünung

Neugestaltung Platz-, 
Parkplatz- und Freiflächen

Verkehrsflächen

Aufwertung der Hauptstraße
verkehrsberuhigende Maßnahmen, 
Neuordnung der Verkehrsarten, 
Gestaltung der Zufahrten, Integration 
von Baumquartieren

Aufwertung Festplatz Forchheim
Neugestaltung

Modernisierung Ufgauhalle
Modernisierung Mehrzweckhalle 
sowie Neugestaltung der 
umgrenzenden Bereiche

Nachnutzung altes 
Feuerwehrhaus / Stadtbetrieb

Schaffung von neuem Wohnraum 
mit Blick auf die 
demografische Entwicklung
Intensivierung der Wohnnutzung in 
Bestandsgebäuden durch 
Aufstockung/Dachausbauten,
Teilung zu großer Wohnungen, 
Abbruch nicht mehr benötigten 
Bausubstanz mit anschließender 
Neubebauung mit berrierefreien 
Wohnungen

M

Modernisierung ehemalige 
Gaststätte Adler

Modernisierung und Umnutzung 
der alten Schule (Hausptstraße 2) 
zu Archiv 
nach Umzug Sitzngssaal in Neubau 
Bürger- und Kulturzentrum

Radschnellwegtrasse
entlang der B36

Aufwertung Karlsruher Straße
Verlegung Straßenbahnhaltestelle,

Aufwertung angrenzender
Platzbereiche

Umbau des Alten Schulhauses in
der Sophienstraße zu

Kindergarten

Straßenraumgestaltung
mit Begrünung

z.B. Hauptstraße, Karlsruher Straße

Sicherung und Modernisierung
privater Bausubstanz

energetische Maßnahmen an der
Gebäudehülle, Anpassung von

Grundrissen, Abbruch nicht mehr
benötigter Bausubstanz

Modernisierung Kindergarten
St. Elisabeth
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Bader / Kizler

Maßstab 1:5 000 (A3)

1000 25 5010

Abgrenzung Untersuchungsgebiet
Gesamtfläche:                ca. 53 ha

Aufwertung der Hauptstraße
verkehrsberuhigende Maßnahmen, 
Neuordnung der Verkehrsarten, 
Gestaltung der Zufahrten, Integration 
von Baumquartieren

Aufwertung Festplatz Forchheim
Neugestaltung

Modernisierung Ufgauhalle
Modernisierung Mehrzweckhalle 
sowie Neugestaltung der 
umgrenzenden Bereiche

Schaffung von neuem Wohnraum 
mit Blick auf die 
demografische Entwicklung
Intensivierung der Wohnnutzung in 
Bestandsgebäuden durch 
Aufstockung/Dachausbauten,
Teilung zu großer Wohnungen, 
Abbruch nicht mehr benötigten 
Bausubstanz mit anschließender 
Neubebauung mit berrierefreien 
Wohnungen

Modernisierung ehemalige 
Gaststätte Adler

Modernisierung und Umnutzung 
der alten Schule (Hausptstraße 2) 
zu Archiv 
nach Umzug Sitzngssaal in Neubau 
Bürger- und Kulturzentrum

Radschnellwegtrasse
entlang der B36

Aufwertung Karlsruher Straße
Verlegung Straßenbahnhaltestelle,

Aufwertung angrenzender
Platzbereiche

Umbau des Alten Schulhauses in
der Sophienstraße zu

Kindergarten

Straßenraumgestaltung
mit Begrünung

z.B. Hauptstraße, Karlsruher Straße

Sicherung und Modernisierung
privater Bausubstanz

energetische Maßnahmen an der
Gebäudehülle, Anpassung von

Grundrissen, Abbruch nicht mehr
benötigter Bausubstanz

Modernisierung Kindergarten
St. Elisabeth

M

M M

M
M M

M

MM
M
M

M

M
M

M M
M

M

M

M
M

M

M

M

M

M

Städtebauliche Neuordung

Erschließungsmaßnahmen/
Platzgestaltung

Beseitigung baulicher Anlagen

Baumaßnahmen

Ordnungsmaßnahmen

private Modernisierungen

öffentliche und gemeindeeigene 
Modernisierungen

Grunderwerb

1. Priorität / 2. Priorität

Herstellung von Grünflächen 
und Wegeverbindungen

N

Nachnutzung altes 
Feuerwehrhaus / Stadtbetrieb

Stuttgart 
17.08.2020
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