Textliche Festsetzungen zur 3. Bebauungsplandanderung
Bach-West IV und V

l. Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch — BauGB — in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGB1. |

2004 S. 2414), zuletzt geéndert durch G. zur Ford. des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden v, 22.07.2011 (BGB1. | S. 1509)

Baunutzungsverordnung — BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990

(BGB1. 1 8. 132), zuletzt geéndert am 22.04.1993 (BGB1. | S. 466)

Landesbauordnung fur Baden-Wrttemberg — LBO — vom 05.03.2010 (GB1. S. 358)
Planzeichenverordnung — PlanZV 90 — vom 18.12.1990 (BGB1. 1991 | S. 58) zuletzt geéndert durch G.
zur Ford. des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden v. 22.07.2011 (BGB1.
| S. 1509)

A Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 BauGB)

1 Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

A9:
WA (§ 4 BauNVO) mit folgenden Einschrankungen nach § 1 (5) BauNVO. Die nach
§ 4(3) Nr. 4,5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind unzulassig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

a) die Grundflachenzahl darf fur Terrassen um 0,1 maximal bis zu einer Grundfiache von
30 m? Uberschritten werden

b) Der Grundstiicksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO sind Flachenanteile an
auferhalb des Baugrundstiickes festgesetzten Gemeinschaftsanlagen (Garagen)
hinzuzurechnen.

A9:

Grundflachenzahl (GRZ) 0,3 ; Geschossfldchenzahl ( GFZ) 0,6
Anzahl der Vollgeschosse: zwingend 2

Uberbaubare Grundstiicksflidche

FN

2.1 Uberbaubare Grundstiicksfliche(§ 9( 1) 2 BauGB)

A9
Die bebaubare Grundstticksflache wird durch Baulinie und Baugrenzen angegeben.

Ausnahmen von der Baugrenze:
Terrassen sind bis 3,00 m hinter der riickwértigen Baugrenze zuldssig. Diese durfen

unterkellert und tiberdacht werden.
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2.2 Nebenanlagen auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldche(§ 9( 1) 2
BauGB)

A9
Nebenanlagen (Geschirrhttten, Gartenhduschen und sonstige Uberdachungen) sind
auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen nicht zulassig.

Bauweise / Typologie / Grundstiicksgrofie

3.1 Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB)

A9;
abweichende Bauweise mit folgender Abweichung
o = offene Bauweise, der seitliche Grenzabstand darf auch bei Wandhohen tuber 6,25 m, auf

2,50 m reduziert werden.

3.2 Typologie
A9

Es sind nur Einzelhauser zuldssig.

3.3 Beschrinkung der Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 (1) 6 BauGB)

A9:
Die Anzahl der Wohneinheiten pro Gebaude wird auf 2 beschrankt.

Flachen fiir Stellpléitze und Garagen

4.1 Flidchen fiir Stellplidtze und Garagen (§9(1)4 BauGB

A9
Garagen und tberdachte Stellplatze sind nur auf den dafur ausgewiesenen Flachen zuléssig,
ansonsten sind sie unzuléssig. § 12 (6) BauNVO)

A9

Stellplatze, die unmittelbar von der offentlichen Verkehrsflache aus angefahren werden, sind
nur senkrecht zu diesen Fléchen zuldssig.

4.2 Gemeinschaftsgaragen / -stellplitze (§ 9 (1) 22 BauGB)

A,B:
Bei Grundstiicken, die keine Flache fur Garagen gemald §12(6) BauNVO aufweisen, sind
Garagen und (iberdachte Stellplatze nur als Gemeinschaftsanlagen zuléssig.

Auffiillungen / Abgrabungen (§ 9 (1) 17 BauGB)

A9:
Das Grundstuick ist bis auf Hohe der offentlichen Verkehrsflache aufzufallen.

Weitere Aufschtttungen sind nur im Bereich der Terrassen bis 4,00 m hinter die
gartenseitige Baugrenze zulassig.

Seite 2 von 4



StraBenverkehrsflichen und Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

(§9(1) 11BauGB)

Die Lage von StraRenverkehrsfldchen und Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung ist der Planzeichnung zu entnehmen.
Die Einteilung der Strafenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Ver- und Entsorgqung

7.4

Oberflaichenwasser

7.2

A9
Die Entwasserung erfolgt im Mischsystem.

Versorgqungsnetz

Das Nieder-/ Mittelspannungs - Stromversorgungs- und Telekommunikationsnetz wird
unterirdisch verkabelt in den dffentlichen Verkehrsflachen ausgefahrt.
Gleiches gilt fur die Gasversorgung.

Ortliche Bauvorschriften (§74 LBO)

Gestaltung Baulicher Anlagen und Wandhdhe (§74 (1) 1 LBO)

1.1 Wandhdhe

A9

Die straRenseitige Wandhohe darf max. 7,20 m, die gartenseitige Wandhdhe max. 10,20 m
betragen ( gemessen bis zum Schnittpunkt Vorderkante Wand mit Aulenhaut Dachhaut;
Bezugspunkt ist die Hinterkante der éffentlichen Verkehrsflache in der Mitte des Gebaudes).

1.2 Sockelhdhe

A9
Keine Festsetzungen

1.3 Firsthdohe

A9:
Die Firsthéhe darf max. 11,50 m betragen. (Bezugspunkt ist die Hinterkante der dffentlichen

Verkehrsflache in der Mitte des Geb&udes).
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1.4 Dachneigung / Dachform

A9:

Keine Festsetzung zur Dachform

Flache / flachgeneigte (bis 15° Neigung) D&cher mit mehr als 20 gm Dachflache sind zu
begriinen. Ausgenommen sind Trafostationen.

1.5 Gauben / Dacheinschnitte

Ansicht Schnitt
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Gemeinschaftsgaragen dirfen eine Dachneigung von max. 16 Grad erhalten und sind zu

Garagentore dirfen beim Offnen nicht iber tffentliche Verkehrsflachen ausschwenken

2. Garagen und Nebenanlagen (§74 (1) 1 LBO)
A, B:
begrinen (Substratstarke mindestens 7cm).

3. Einfriedigungen (§74 (1) 3 LBO)

A9
Einfriedungen vor dem Gebaude sind bis max. 1,20 m Hohe zul&ssig.

Einfriedungen zwischen privaten Garten regeln sich nach dem Nachbarrecht.

Fassung vom 05.01.2012, Stand 17.01.2012
Baurecht und Stadtplanung
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